Редакция от 30 июля 2017

Количество голосов для принятия решений по капитальному ремонту

Решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта общего имущества в МКД принимается общим собранием собственников помещений в МКД. В зависимости от выбранного способа собственники должны определиться по кругу вопросу, установленных ч. 4 ст. 170 ЖК РФ, ч. 3.1 ст. 175 ЖК РФ.

Если решение о формировании фонда на специальном счете принимается более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД, то для выбора владельца специального счета необходимо уже большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД. Это следует из положений ч. 1 ст. 46 ЖК РФ.

Аналогичная ситуация возникает при решении вопросов о проведении капитального ремонта.

Недостаток голосов по тому или иному вопросу может привести к недействительности решений, принятых на собрании.

Данная таблица поможет сориентироваться, каким количеством голосов принять решение по конкретному вопросу, относящемуся к финансированию или проведению капитального ремонта.

Выбор или изменение способа формирования фонда капремонта на спецсчете
Размещение на специальном депозите временно свободных средств фонда капремонта, когда он формируется на спецсчете
Выбор или изменение способа формирования фонда капремонта на счете регоператора
Получение кредита или займа на капремонт
Проведение капремонта
	Вопрос повестки дня
	Необходимое количество голосов для принятия решения
	Нормативное обоснование

	Выбор или изменение способа формирования фонда капремонта на спецсчете

	Выбор или изменение способа формирования фонда
	более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Выбор владельца спецсчета
	более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1-1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Выбор кредитной организации для открытия спецсчета
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 5 ч. 4 ст. 170 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Определение размера взноса на капремонт
	равный минимальному - большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 1 ч. 4 ст. 170 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	
	превышающий над минимальным - большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1-1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Утверждение размера фонда капремонта в размере больше, чем установленный минимальный*
	большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1-1 ч. 2 ст. 44, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Выбор лица, уполномоченного на представление платежных документов
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	ч. 3.1 ст. 175 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Определение порядка представления платежных документов
	
	

	Определение размера расходов на представление платежных документов условий оплаты этих услуг
	
	

	Размещение на специальном депозите временно свободных средств фонда капремонта, когда он формируется на спецсчете

	Размещение временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном депозите
	большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1-1 ч. 2 ст. 44, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Решение иных вопросов, связанных с заключением договора специального депозита
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	ст. 175.1, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Выбор или изменение способа формирования фонда капремонта на счете регоператора

	Выбор или изменение способа формирования фонда
	более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Получение кредита или займа на капремонт

	Получение ТСЖ, ЖСК, СПК, УО, собственниками помещений в МКД (при непосредственном способе управления) кредита или займа на капремонт;
	большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1.2 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Определение существенных условий кредитного договора или договора займа
	
	

	Получение ТСЖ, ЖСК, СПК, УО, собственниками помещений в МКД гарантии, поручительства по кредиту или займу и утверждение условий их получения
	
	

	Погашение кредита или займа и уплате процентов за счет средств фонда капремонта 
	
	

	Оплата расходов на получение гарантии, поручительства за счет фонда капремонта 
	
	

	Проведение капремонта

	Решение о проведении капремонта
	большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Утверждение перечня услуг и работ**
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 1 ч. 5, п. 1 ч. 5.1 ст. 189 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Утверждение предельно допустимой стоимости услуг и работ по капремонту
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 2 ч. 5, п. 2 ч. 5.1 ст. 189 ЖК РФ, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Утверждение сроков проведения***
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 3 ч. 5.1 ст. 189, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ

	Определение источника финансирования
	большинство не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	п. 1 ч. 2 ст. 44, ч. 1 ст. 46, п. 4 ч. 5.1 ст. 189 ЖК РФ

	Определение лица, уполномоченного участвовать в приемке оказанных услуг и выполненных работ по капремонту, в том числе подписывать соответствующие акты
	большинство голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании собственников
	п. 3 ч. 5, п. 5 ч. 5.1 ст. 189, ч. 1 ст. 46 ЖК РФ


* Если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капремонта в отношении МКД, собственники помещений в которых формируют фонд капремонта на спецсчете (ч. 8 ст. 170 ЖК РФ).

** Если собственниками помещений в МКД принято решение об определении размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере минимального размера взноса, установленного нормативным правовым актом субъекта РФ, перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту и сроки проведения капитального ремонта общего имущества в таком доме определяются в соответствии с региональной программой капитального ремонта (ч. 4.1 ст. 170 ЖК РФ).

*** Собственники помещений в МКД вправе принять решение о проведении капитального ремонта в более ранние сроки, чем установлено региональной программой, если на дату принятия данного решения средств на специальном счете достаточно для финансирования капитального ремонта или выбраны иные способы его финансирования (ч. 4.1 ст. 170 ЖК РФ).
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