Редакция от 17 мая 2016

Владельцы и страхователи гражданской ответственности при эксплуатации лифтов и подъемных платформ для инвалидов в МКД

Действующее законодательство не содержит четкого ответа на вопрос о том, кто выступает в роли владельца лифта или подъемной платформы для инвалидов в МКД (далее – объекты). По этому вопросу положения Жилищного кодекса РФ противоречат нормам Закона от 27 июля 2010 г. № 225-ФЗ «Об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте» (далее – Закон об обязательном страховании).

Вместе с тем, закон прямо предусматривает, на ком лежит обязанность по страхованию гражданской ответственности на случай, если авария на объекте причинит вред физическим лицам.

В таблице приведена сравнительная характеристика положений жилищного законодательства и Закона об обязательном страховании.

	Вопрос
	С точки зрения жилищного законодательства
	С точки зрения Закона об обязательном страховании

	Право владения лифтом
	Объект находится в общей долевой собственности (ч. 1 ст. 36 ЖК РФ).
Собственники помещений в МКД владеют, пользуются и распоряжаются общим имуществом в установленных пределах (ч. 2 ст. 36 ЖК РФ)
	Владелец объекта – юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), которое (п. 4 ст. 2):
– владеет объектом на праве собственности, праве хозяйственного ведения, праве оперативного управления либо на ином законном основании и

– эксплуатирует объект

	Лица, владеющие объектами в МКД
	Физические лица, юридические лица, индивидуальные предприниматели, Российская Федерация, субъекты РФ, органы МСУ
	Юридические лица и индивидуальные предприниматели

	Лицо, ответственное за надлежащее содержание объектов в МКД
	В зависимости от способа управления МКД:
· лица, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с заключенными договорами (ч. 2.1 ст. 161 ЖК РФ);

· ТСЖ, ЖК, ЖСК (ч. 2.2 ст. 161 ЖК РФ);

· управляющая организация (ч. 2.2, 2.3 ст. 161 ЖК РФ)

 
	Юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), которое:
– владеет объектом на законном основании (например, по договору управления МКД) и

– эксплуатирует объект

	Возможность поручить эксплуатацию объектов другому лицу, которое не выступает их собственником
	Собственники помещений в МКД поручают содержание объектов управляющей организации, ТСЖ, ЖК, ЖСК или лицу, заключившему договоры с собственниками помещений в МКД при непосредственном способе управления.
При этом Жилищный кодекс РФ не ограничивает УО (других лиц) в подборе подрядных организаций для выполнения тех или иных работ и оказания услуг
	Термины «владелец» и «собственник» – не одно и то же.
Владельцу может принадлежать не только право собственности, но и иные права в отношении объекта. Главное, чтобы основание владения было законным (например, договор управления МКД)

	Форма страхования
	Страхование общего имущества собственников помещений в МКД на добровольной основе
	Обязательное страхование гражданской ответственности владельца объекта

	Лицо, которое выступает в роли страхователя
	Вопрос о том, нужно ли выносить вопрос о выборе страхователя на общее собрание собственников помещений в МКД, остается открытым
	Лицо, которое (ч. 1 ст. 4):
– либо управляет домом по правилам Жилищного кодекса РФ;

– выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД

	Лицо, за счет которого страхуют гражданскую ответственность владельца объекта
	«Собственник помещения в МКД обязан участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и взносов на капитальный ремонт» (ч. 1 ст. 158 ЖК РФ)
	Владелец объекта должен за свой счет страховать имущественные интересы, связанные с обязанностью возместить вред потерпевшим (ч. 1 ст. 4)

	Лицо, привлекаемое к административной ответственности за нарушение требований об обязательном страховании гражданской ответственности владельца объекта
	Юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), эксплуатирующее объект без договора обязательного страхования (ст. 9.19 КоАП РФ).
Штрафные санкции для физических лиц закон не предусматривает
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