Редакция от 1 янв 2017

Работы и мероприятия, необходимые для подготовки МКД к отопительному периоду

	Виды работ и мероприятий
	Норма права

	Устранить неисправности:
· стен, фасадов, крыш;

· перекрытий чердачных и над техническими подпольями (подвалами), проездами;

· оконных и дверных заполнений;

· отопительных печей, дымоходов, газоходов;

· внутренних систем тепло-, водо- и электроснабжения и установок с газовыми нагревателями

 
	П. 2.6.2 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 г. № 170 (далее – Правила № 170)

	Привести в технически исправное состояние территории земельного участка, на котором расположен МКД, и обеспечить беспрепятственный отвод атмосферных и талых вод от отмостки, спусков (входов) в подвал и их оконных приямков
	

	Обеспечить надлежащую гидроизоляцию:
· фундаментов;

· стен подвала и цоколя;

· их сопряжения со смежными конструкциями;

· лестничных клеток;

· подвальных и чердачных помещений;

· машинных отделений лифтов

 
	

	Обеспечить исправность пожарных гидрантов
	

	Провести наладку запорно-предохранительных клапанов и регуляторов давления газового оборудования на зимний период
	

	Провести гидравлические испытания, ремонт, поверку и наладку инженерных систем и оборудования подачи тепла в помещения МКД:
· котельные;

· внутридомовые сети;

· групповые и местные тепловые пункты в домах;

· системы отопления и вентиляции.

В частности, обеспечить котельные, тепловые пункты и узлы:
· средствами автоматизации;

· контрольно-измерительными приборами (КИП);

· запорной регулирующей аппаратурой;

· схемами разводки систем отопления, ГВС, ХВС, приточно-вытяжной вентиляции;

· конструкциями с указанием использования оборудования при различных эксплуатационных режимах (наполнении, подпитке, спуске воды из систем отопления и др.);

· техническими паспортами оборудования;

· режимными картами;

· журналами записи параметров;

· журналами дефектов оборудования

 
	П. 2.6.5 Правил № 170, подп. 1 п. 16 Правил оценки готовности к отопительному периоду, утвержденных приказом Минэнерго России от 12 марта 2013 г. № 103 (далее – Правила № 103)

	Подготовить и переподготовить сотрудников котельных, тепловых пунктов, аварийной службы и рабочих текущего ремонта, дворников
	П. 2.6.6 Правил № 170

	Подготовить аварийные службы – проследить за тем, чтобы в отопительный период были необходимые средства связи, инструменты, инвентарь, оборудование, автотранспорт, запасы материалов
	

	Провести ремонт схем внутридомовых систем ХВС, ГВС, водоотведения, центрального отопления и вентиляции, газа с указанием расположения запорной арматуры и выключателей (для слесарей и электриков по ликвидации аварий и неисправностей внутридомовых инженерных систем)
	

	Обеспечить отсутствие воды в подвалах МКД, отключить и демонтировать поливочный водопровод, утеплить водомерный узел, обеспечить бесперебойную работу канализационных выпусков, общих выпусков в торцах здания от сборного трубопровода, проложенного в подвале (техподполье)
	

	Провести ремонт изоляции труб отопления, ХВС, ГВС и водоотведения, противопожарного водопровода в неотапливаемых помещениях и их утепление
	П. 2.6.6, 2.6.7 Правил № 170

	Выполнить работы по котельным:
· провести ревизию арматуры и оборудования КИП котельных, относящихся к общему имуществу собственников помещений в МКД, их автоматики;

· устранить щели в обмуровке котлов и дымоходов;

· подготовить персонал операторов котельной;

· завезти топливо: твердое – в расчете 70 процентов потребности в отопительном сезоне, жидкое – по наличию складов, но не менее среднемесячного запаса

 
	Подп. «а» п. 2.6.13 Правил № 170

	Выполнить работы по тепловым сетям:
· промыть системы отопления МКД;

· провести ревизию арматуры;

· устранить постоянные и периодические засорения каналов;

· восстановить разрушенную или заменить недостаточную тепловую изоляцию труб в камерах, подземных каналах и подвалах (техподпольях)

 
	Подп. «б» п. 2.6.13 Правил № 170, подп. 2 п. 16 Правил № 103

	Провести ревизию арматуры и оборудования ИТП (насосов, подогревателей и др.)
	Подп. «в» п. 2.6.13 Правил № 170

	Выполнить работы по системам отопления и ГВС:
· провести ревизию кранов и другой запорной арматуры расширителей и воздухосборников;

· восстановить разрушенную или заменить недостаточную тепловую изоляцию труб в лестничных клетках, подвалах, чердаках и в нишах санитарных узлов;

· провести гидропневматическую промывку непрогретых радиаторов;

· провести эксплуатационную наладку комплекса устройств по теплоснабжению во время пробной топки

 
	Подп. «г» п. 2.6.13 Правил № 170

	Завезти:
· песок для посыпки тротуаров из расчета не менее трех кубических метров на тысячу квадратных метров уборочной площади;

· соль из расчета не менее 3–5 процентов массы песка или заменитель

 
	Подп. «е» п. 2.6.13 Правил № 170

	Разъяснить собственникам и пользователям помещений в МКД правила подготовки дома к зиме (установка уплотняющих прокладок в притворах оконных и дверных проемов, замена разбитых стекол и т. д.)
	Подп. «ж» п. 2.6.13 Правил № 170

	Разработать эксплуатационные режимы и мероприятия по их внедрению
	Подп. 3 п. 16 Правил №103

	Убедиться в том, что нет прямых соединений оборудования тепловых пунктов с водопроводом и канализацией
	Подп. 11 п. 16 Правил № 103

	Поставить пломбы на расчетных шайбах и соплах элеваторов
	Подп. 13 п. 16 Правил № 103

	Убедиться в том, что нет задолженности перед РСО за поставленные тепловую энергию (мощность), теплоноситель.
Вместе с тем, на практике невыполнение этого пункта не препятствует получению паспорта готовности к отопительному периоду
	Подп. 14 п. 16 Правил № 103
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